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Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DU CHER
Direction départementale
Des Territoires
ARRETE N°2014-1-0945
fixant I'actualisation des valeurs locatives 2014

des terres, des batiments d’exploitation et, des bfents d’habitation loués
dans le cadre des nouveaux baux ruraux ou a renouee

La préféete du Cher,
Chevalier de la Légion d’honneur,
Vu le code rural et notamment les articles L. 41+R.411-1-1 et R. 411-9-10 ;
Vu la loi n°2008-111 du 8 février 2008 ;

Vu la loi de modernisation n° 2010-874 du 27 juiR®10 notamment les articles 61 et 62 relatifpix
des fermages ;

Vu le décret n° 2008-27 du 8 janvier 2008, relatif calcul des références a utiliser pour arréter le
maxima et minima des batiments d’habitation ;

Vu le décret n° 2010-1126 du 27 septembre 2010métant les modalités de calcul de I'indice nationa
des fermages et de ses composants ;

Vu l'arrété ministériel du 22 juillet 2014 constatgpour 2014 I'indice national des fermages et son
évolution pour 'année 2014 ;

Vu l'arrété préfectoral du 28 novembre 1990, fixist valeurs locatives applicables aux baux rudans
le département du Cher ;

Vu l'arrété préfectoral du 29 avril 1992 fixantaleur locative applicable aux baux ruraux d’'uneédule
25 ans non cessibles ;

Vu l'arrété préfectoral du 28 septembre 1997 fiximst valeurs locatives applicables aux baux viésol
dans le département du Cher ;

Vu l'arrété préfectoral n°2010-1-643 du 30 mars @@tablissant les valeurs locatives des maisons
d’habitation comprises dans un bail rural et madifil'arrété préfectoral du 28 novembre 1990 fidast
valeurs locatives applicables aux baux ruraux ;

Vu l'arrété préfectoral du 29 septembre 2008 ésahlit le bail type départemental ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2010-1-1287 du 29 septem 2010, modifiant I'arrété préfectoral du
28 novembre 1990 fixant la méthodologie de cales dhleurs locatives applicables aux terres nuaset
batiments d’exploitation dans le département durChe

Vu l'avis émis par la commission consultative rge départementale des baux ruraux en date du
29 septembre 2014 ;

Sur proposition du directeur départemental degdees du Cher ;



ARRETE :
Article 1°" : Constatation de I'indice national des fermages etsvariation

Conformément a l'arrété ministériel du 22 juilled12 (journal officiel du 25 juillet 2014), I'indice
national des fermages s’établit pour 'année 204valeur del08,30(base 100 en 2009

La variation de I'indice national des fermages 2padrapport a I'année 2013 est+&,52%.

Cette variation s’applique directement aux bauxceurs dont I'échéance annuelle de fermage se situe
entre le 30 septembre 2014 et le 29 septembre 2D1®xception des baux concernant les cultures
pérennes et qui, au choix des parties, auraieng>gBgmeés en quantité de denrée pour toute la diuée
contrat.

Article 2 : Encadrement de la valeur locative des terres nuesolts baux concernant les cultures
pérennes

A compter du 30 septembre 2014 et jusqu’au 29 septe 2015, les maxima et minima servant de base a
I’établissement de la valeur locative des terressde cadre des baux ruraux nouveaux ou a rereyuvel
I'exception des baux concernant les cultures p@&®neont fixés pour 'ensemble du département du
CHER, aux valeurs actualisées suivantes pour lgs thane durée de 9 années :

CLASSES MINIMUM MAXIMUM
CLASSE 1 88,17 157,44
CLASSE 2 67,70 133,82
CLASSE 3 45,66 113,36
CLASSE 4 44,08 91,31

Unité : euros (€) par hectare

Article 3 : Encadrement de la valeur locative des baux viticotelibellés en monnaie pour toute la
durée du contrat

Les maxima et minima servant de base aux bawolgscconclus ou a renouveler pour la période adant
30 septembre 2014 au 29 septembre 2015 et, libeiéaonnaie au choix des parties pour toute laeduré
du contrat, sont fixés aux valeurs suivantes :

a) Vignes plantées par le preneur

Pendant les trois années suivant la date de plantan

Lorsque les vignes sont plantées par le prenesirydéeurs locatives minima et maxima applicables
pendant les trois premieres années suivant ladgapgantation correspondent aux valeurs locatiess d
terres mentionnées a l'article 2 du présent arrété.

De la quatrieme a la trentieme année suivant la datde plantation

Appellations Minimum Maximum
SANCERRE 1 464,22 2196,33
MENETOU SALON 1 079,30 1618,94
QUINCY 981,18 1471,76
REUILLY 981,18 1471,76
CHATEAUMEILLANT 452,86 679,28
IGP* 452,86 679,28

Unité : € par ha de surface cadastrée
* |dentification Géographique Protégée (IGP) (ex\N@ DE PAYS)



Compte tenu du fait que les plantations sont réedigar le preneur, et en vertu des usages Vvgicole
ces fourchettes sont établies en référence a des dmuscrits pour une durée de 30 ans (3 années
d’entrée en production, 27 années de production).

Dans le cas des baux de plus courte durée, uneatimodu fermage de 2 % par année manquante sera
appliquée par rapport a la durée de référence dms80

b) Vignes plantées par le bailleur.

Appellations Agg de la Minimum Maximum
vighe
4a18ans 2111,43 3519,04
SANCERRE 19 a 30 ans 1 407,62 3 096,75
+ de 30 ans 563,04 1 548,38
4318 ans 1 452,90 2 075,57
MENETOU SALON 19 a30ans 934,01 1 556,68
+ de 30 ans 415,11 1037,78
4318 ans 1 320,82 1 886,88
QUINCY 19 a30ans 849,09 1415,17
+ de 30 ans 377.37 943,44
4318 ans 1 320,82 1 886,88
REUILLY 19 a30ans 849,09 1415,17
+ de 30 ans 377,37 943,44
4318 ans 607,57 867,97
CHATEAUMEILLANT 19 a30ans 390,58 650,97
+ de 30 ans 173,59 433,98
4al18ans 607,57 867,97
IGP* 19 a30ans 390,58 650,97
+ de 30 ans 173,59 433,98

unité : € par ha de surface cadastrée

Compte tenu du fait que les plantations sont réadigar le bailleur, et en vertu des usages \éscol
ces fourchettes sont établies en référence a desspaiscrits pour une durée de 9 ans. Dans legsas d
baux supérieurs a 9 ans, un coefficient de magmmate 2 % par année supplémentaire sera appliqué.

Article 4 : Rappel du mode de fixation de la valeur locativeles baux viticoles libellés en denrée pour
toute la durée du contrat

Les maxima et minima servant de base aux bauwoiggscnouveaux ou a renouveler, libellés au chosx de
parties, pour toute la durée du contrat, en quanii denrées, demeurent fixés aux valeurs étgidies
l'arrété préfectoral du 28 septembre 1997 relatik aaleurs locatives applicables aux baux ruraux
viticoles dans le département du Cher, en sedemticet 5.

Article 5 : Valeurs des denrées viticoles
La valeur des denrées viticoles qui sert de bas@glement des fermages libellés au choix desesart

pour toute la durée du contrat, en quantité de é&b=net dont I'échéance de fermage (annuelle ou
semestrielle) se situe dans la période du 30 sépeeRd14 au 29 septembre 2015 ont :

Valeurs des denrées |
Appellations €/hl €/quintal de raisin
SANCERRE 418 321,54
MENETOU SALON 287 220,77
QUINCY — REUILLY 218 167,69
CHATEAUMEILLANT 95 73.08
IGP* 92 70.77

* |dentification Géographique Protégée (IGP) NS DE PAYS)



Article 6 : Valeurs locatives des batiments d’exploitations

A compter du 30 septembre 2014 et jusqu’au 29 sdpt 2015 les maxima et minima servant de base a
I'établissement de la valeur locative des batimediggploitations, dans le cadre des baux rurauxeaux

ou a renouveler d'une durée de 9 années, s’étabtisgix valeurs actualisées suivantes pour I'entgemb
du département du CHER :

a) Valeur locative des batiments non destinés aujegages hors sol et aux installations spécialisées

i 2
Catégories Définition P”.X €/m .
mini  maxi
Batiments modernes, en trés bon état, répondanbasains
spécifiques de I'exploitation agricole, conformesxaormes en
vigueur et accessibles aux matériels agricoles mute
- Stabulation libre bardée sur trois faces contstri rénovée
depuis 10 ans au plus a la date d’effet du ball
1 - Salle de tram? pour vaches laitiéres . ) - 2752 4,07
- Hangar bardé sur quatre faces sur sol cimenég, gouttiéres,
grandes portes et belles granges dont les dimensiorimums
sont : profondeur : 9 m ; hauteur sous trait d'ain® 6 métres,
correspondant au potentiel de I'exploitation, gvades de 6
métres de large minimum
- Atelier correspondant a la catégorie
Batimentonformes aux normes en vigueur et moins fonctlenne
qu’en catégorie 1
- Stabulation libre construite ou rénovée depuis ple 10 ans a la
date d’effet du balil
2 - Salle de traite pour vaches laitieres 1114275

- Grange avec portes protégées d’'une gouttieneéersur quatre
faces, sans plafond, sol bétonné, portes de 4 large

- Hangar bardé 3 cotés avec travées d’au moinstHauoteur sous
trait d'au moins 5 métres

- Atelier correspondant a la catégorie

Batiments utiles mais peu fonctionnels.

- Etable ancienne entravée

- Autres batiments d'élevage permettant une mégttons
3 - Hangar bardé sur une ou deux faces. 0,73a1,11
- Grange ordinaire non aménagée.

- Garage a matériel fermé

- Atelier correspondant a la catégorie

Autres types de Batiments utilisables en complément
- Batiments utilisables en compléments
- Atelier correspondant a la catégorie

0a0,73




b) VALEUR LOCATIVE DES BATIMENTS DESTINES AUX ELEVAGES HORS SOL ET DES INSTA LLATIONS

SPECIALISEES

1 - Activités équines :

Définitions Prix €/m?2
mini - maxi
Surfaces artificielles de travail :
- Aires d’évolution extérieure (carrieres, pistepaddock) 1,11 a6,61
- Aires d’évolution intérieure (manéges couverts) 4,41 a 33,02
Logement des animaux 5,51 a 33,02
(Boxes individuels ou collectifs, aires de soins)
Batiments relatifs a I'accueil du public et a I'aidistration 8,26 a 49,53
Stockage du fourrage Se référer au paragraphe
a) ci-dessus
2 — Elevages de volailles :
Ancienneté du batiment appréciée a la date d'dfietalil Prix €/m2
Mini - maxi
Moins de 5 ans 4,41 36,61
De 5410 ans 3,30 a 5,51
Supérieur a 10 ans 2,20 a 3,86
3 — Elevages caprins ou ovins :
Prix €/m?2
Mini -  maxi
Béatiment en dur 2,75a6,61
Salle de traite
Tunnel 2,20 a 6,05
4 — Elevages porcins :
Ancienneté du batiment appréciée a la Prix €/Place
date d’effet du ball mini - maxi
Moins de 5 ans 8,80 a 15,41
Engraissemen De5a 10 ans 6,05a 12,11
t
Supérieur a 10 ans 3,86 47,16

Moins de 5 ans
Naissage

Supérieur a 5 ans

95,77 a 154,12

55,04 a4 166,09

5 — Elevages d’engraissement bovins/taurillons :

Prix €/Place
Mini - maxi
Stabulation conforme aux normes en vigueur 11,00,82
6 — Equipements spécialisés :
Prix
Mini -  maxi

Retenues collinaires ou forages autorisés et netgémmobilisés

nécessaires (pompes...) dans le respect du code de
I'environnement

0,03 4 0,05 €/t

Ateliers de transformation ou de vente directe

& 89,53 €/m?




Article 7 : Rappels des majorations de la valeur locative @eterres nues (hors cultures pérennes) et
des batiments d’exploitation pour les baux d’'une drée supérieure a 9 ans

Pour la fixation de la valeur des baux d'une dwsapérieure & 9 années, il convient de rappeler que
I'arrété préfectoral 2010-1-1787 du 29 septembiEO3i¥évoit les dispositions suivantes :

- Baux d’'une durée de 12 ans : + 4%
- Baux d’'une durée de 15ans: + 8%

- Baux d’'une durée de 18 ans non cessibles & urbreede la famille du preneur tel que défini par
I'article L411-35 du code ruraflalinéa : + 10%

- Baux d'une durée de 18 ans cessibles a un medwbta famille du preneur tel que défini par
I'article L411-35 du code ruraflalinéa : + 15%

- Baux d'une durée de 25 ans : +20 %

- Baux cessibles : conformément aux articles L4¥8-2 du code rural la durée minimale de ce
type de bail est de 18 ans. Son prix est constlegloyers mentionnés a l'article L411-11 du
code rural qui sont fixés entre les maxima majal€$H0%, incluant le supplément défini dans
chaque département pour prendre en compte une deréecation supérieure a 18 ans, et les
minima prévus au méme article.

- Baux dits de carriére : conformément a l'artit}#16-5 du code rural la durée ne peut étre
inférieure a 25 ans et le prix du bail de carriése celui du bail de 9 ans. Toutefois, s'il s'agit
d’un bail a ferme les parties sont autorisées @ragje prix dans des proportions qui ne peuvent
étre supérieures a un coefficient égal a 1% pag¢ede validité du bail.

Article 8 : Constatation de I'indice de référence des loyersRIL) d’habitation

L'indice de référence des loyers publié par ltosthational de la statistique et des études écanms
s'établit a125,00au premier trimestre 2014. La variation de ceicegbar rapport & 'année précédente est
de +0,60 %.

Cette variation s’applique directement aux bauxceurs dont I'échéance annuelle de fermage se situe
entre le 30 septembre 2014 et le 29 septembre 2015.

Article 9 : Valeur locative des logements d’habitation

A compter du 30 septembre 2014 et jusqu’au 29 septe 2015, les maxima et minima servant de base a
I'établissement de la valeur locative mensuelle ldgements d'habitation, dans le cadre des bawauxur
nouveaux, a renouveler ou, des baux en coursifidtive d’'une des parties, sont fixés pour I'enbédu
département du Cher, aux valeurs actualisées gawan

Catégories Minimum Maximum
Catégorie 1 5,31 9,56
Catégorie 2 3,19 6,37
Catégorie 3 2,12 4,25

Unité : €/nf/mois

Conformément a l'article 6 de I'arrété n° 2010-UBe&lu 30 mars 2010, il est rappelé que pour leutdic
loyer d’habitation, la valeur locative de base metepar les co-contractants est applicable direstéimux

120 premiers metres carrés. Un coefficient de @ra spplicable sur les surfaces excédant 120mz2 et
jusqu’a 150rhet un coefficient de 0,25 pour les surfaces sepées & 150Mm



Article 10 : Rappels des références nécessaires au calcul duelogles logements d’habitation

La superficie du logement d’habitation loué dansdére d’'un bail rural s’apprécie conformément aux
dispositions de I'article 3 de I'arrété préfectan&l2010.1- 0643 du 30 mars 2010.

La catégorie de ce logement s’apprécie conformémexdispositions de I'article 4 de I'arrété prééeal
n° 2010.1- 0643 du 30 mars 2010.

Le montant du loyer mensuel et annuel sera étalliocmément aux dispositions des articles 6 et 7 de
I'arrété préfectoral n°® 2010.1- 0643 du 30 marsi201

Pendant la durée du contrat, I'évolution annuelle ndontant du loyer respectera les dispositions de
I'article 8 de I'arrété préfectoral n°® 2010.1- 064330 mars 2010.

Article 11 :

Le secrétaire général de la préfecture du Chersdas-préfets de Vierzon et Saint Amand Montroed, |
maires, le directeur départemental des territailteher sont chargés, chacun en ce qui le concdene,
I'exécution du présent arrété qui sera publié aw&edes Actes Administratifs de la PréfectureCher.

Bourges, le 30 septembre 2014

Signé : La Préfete,
Marie-Christine DOKHELAR



