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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU CHER

Direction départementale des Territoires du Cher

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Réunion du mardi 15 octobre 2019

COMPTE-RENDU

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers s’est réunie a
la direction départementale des Territoires, le mardi 15 octobre 2019 a 13h30, sous la présidence
de M. Maxime CUENOT, directeur adjoint de la direction départementale des territoires et représentant

Mme la préféte du Cher.
Assistaient d la réunion :

M. M. CUENOT, représentant Mme la préféte du Cher

M. A. MILESI, représentant la DDT du Cher

Mme G. de BENGY PUYVALLEE, représentant le Conseil départemental du Cher

M. X. CREPIN, représentant ’association des maires du Cher et mandaté par M. D. MARCEL
uniquement pour les avis sur les actes d'urbanimse

M. G. LAMY, représentant le PETR Centre-Cher

M. J-C ROUX, représentant la chambre d’agriculture du Cher

Mme Ch. METENIER, représentant la fédération départementale des syndicats d'exploitants agricoles

M. Ph. POISSON, représentant la Coordination rurale du Cher

Mme M. BILLON, représentant la confédération paysanne du Cher et mandatée par M. F. CRUTAIN,

M. D. de MONTALIVET, représentant le syndicat de la propriété privée rurale du Cher et mandaté par
M. B. SERVOIS

M. M. PAEPEGAEY, représentant la fédération des chasseurs du Cher,

M. L. GIRAUD, représentant la chambre des notaires du Cher

M. A. FAVROT, représentant 1’association Nature 18

Assistaient également d la réunion sans voix délibérative :

Mme F.M. SORCELLE, représentant le PETR Centre Cher
Mme S. MARQUET, DDT

M. T. GUENIOT, DDT

M. G. OTULAKOWSKI, DDT

Etaient absents :

M. G. de SAPORTA, président de I’association départementale des communes forestieres
M. M. POUFFIER, représentant 1’association départementale des communes forestiéres
M. G. PREAU, représentant les jeunes agriculteurs du Cher

M. J.C. BOURDIN, représentant le conservatoire des espaces naturels Centre-Val de Loire
M. L. GIBOUREAU, représentant !’institut national de 1’origine et de la qualité (INAO),



Quorum : le quorum est atteint puisque 15 membres (13 + 2 pouvoirs) sur 20 sont présents pour I'examen
du PLUi de la communauté de commune de La Septaine, puis 16 membres (13 + 3 pouvoirs) pour le

vote sur les actes d'urbanisme

» Dossier soumis 4 saisine obligatoire :

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la communauté de communes de La Septaine

I- Avis général au titre de Particle 1.153-16 du code de I’'urbanisme

1- Prise en compte de 1’avis de la CDPENAF avant le débat sur les orientations générales du projet

d’aménagement et de développement durables (PADD)

La CDPENAF, lors de la commission du 4 décembre 2018 prend acte de la projection démographique
ambitieuse de la collectivité avec une progression anmuelle moyenne escomptée de +0,7 % par an qui
s’appuie sur I’attractivité du territoire et le développement de la base aérienne 702 d’Avord. Elle reléve en

particulier avec intérét :

+ la répartition des besoins fonciers pour I'habitat et I’économie a 57% et 63 % dans
I'enveloppe urbaine en densification,

* que les besoins en logements et activités économiques pendant Ia durée du PLUi
soient répartis a hauteur de 52 % et 92 % au sein des pdles d’équilibre et de
proximité,

* la volonté de limiter les urbanisations linéaires et les extensions d’urbanisation dans
les hameaux,

* Dattention affichée sur les transitions entre espaces urbanisés et espaces agricoles et

naturels,
La commission recommande a la communauté de communes de la Septaine :

* de préciser les objectifs de densité pour les constructions neuves et de veiller a se
rapprocher de ceux préconisés par le ScoT,

+ de privilégier le développement du photovoltaique en toiture,

* de préciser les conditions d'implantation des installations de production d'énergie
photovoltaique au sol dans les zones & urbaniser, de maniére a préserver les terrains
agricoles ou a vocation agricole et les espaces naturels en privilégiant les terrains
artificialisés ou dégradés (friches commerciales, industrielles, etc.).

'En logements / ha | Densité SCOT - Densité PLUi
'Pole d’équilibre (Avord) | 20 ] 12,5

mPE‘Es de proximité (Baugy) | 12 | 12 N
| Communes rurales E R _ N _10

2- Consommation d’espace et préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers :

La commission prend acte de la prise en compte d’une partie des remarques au stade PADD et reconnait
Pimportant travail de la communauté de communes pour aboutir au projet.

Elle constate I’effort de prise en compte de la trame verte et bleue a travers les mesures de protection et le
zonage indicé des zones naturelles, agricoles et forestiéres, toutefois ce travail aurait pu étre affiné par une



meilleure prise en compte de I’étude Trame Verte et Bleue réalisée par le Pays de Bourges afin de préserver
ou renforcer les corridors écologiques du territoire.

I.a commission prend acte de la densité de logements retenue sur le pole d’équilibre, inférieure & celle
recommandée par le Schéma de Cohérence Territoriale.

Le PLUI prévoit un gain de 1207 habitants d’ici 2030 nécessitant la production de 813 logements dont 720
constructions nenves qui pour 50 % seront réalisées sur les pdles d’équilibre et de proximiteé.

A cette fin, en complément du foncier disponible en densification, le PLUi arrété prévoit 154,57 ha de zones
a urbaniser (AU) comprenant 74,09 ha de zones 1AU dont 46,86 (33,6 ha aprés rétention) liés au besoin
habitat, 15,30 a I’économie et 11,93 aux équipements dont 10,9 ha dédiés au projet de pole aéronautique.
Les zones d’urbanisation différée 2AU identifiées par le projet de PLUi représentent 80,48 ha dont 56,82
pour le logement, 7,15 réservés a I’économie et 16,51 aux équipements (pdle aéronauntique) permettront de
répondre aux besoins générés par un éventuel développement de la base aérienne.

Le besoin foncier est trés supérieur a celui défini par le Schéma de Cohérence Territoriale mais il s’explique
par un scénario démographique qui dés 2014 a dépassé les projections du SCOT a I’horizon 2030.
Les zones 1AU et 2AU représentent une réserve fonciére importante qui engendre une consommation de

terres agricoles.

Le projet applique, hors péle d’équilibre, une rétention fonciére de 30 % en densification. En extension, une
majoration des besoins de 25 % pour le pdle d’équilibre, 30 % dans le pdle de proximité et 13 % dans les
autres communes est également appliquée.

La commission s’interroge sur le besoin en foncier global, notamment en urbanisation différée pour 1’habitat
et les équipements qui ne sont pas justifiés par le scénario de développement.

Les représentants de la communauté de communes de la Septaine reconnaissent que cette réserve fonciére
est la retranscription du foncier mobilisé dans les documents de planification communale et estiment que 30
des 56,82 ha de zones 2AU habitat et les 16,51 de 2AUe a Avord ne sont pas indispensables au projet de

développement.

Au vu de ces éléments, la commission émet un avis favorable a ’'unanimité sur le projet de PLUi au
titre de I’article L153-16 du code de I’urbanisme assorti des réserves suivantes :

* supprimer environ 30 hectares de zones 2AU habitat,

+ supprimer la zone 2AUe équipement de 16,51 ha a Avord,

* prendre en compte la ZNIEFF oubliée sur la commune de Nohant en Goiit,

* justifier que les ouvertures a urbanisation n’impactent pas de zones humides,

* modifier les dispositions réglementaires relatives a I’implantation de projets photovoltaiques
au sol en zones A et N conformément aux principes de la charte agriculture biodiversité

urbanisme et territoire du Cher.

Avis au titre des constructions d’extensions et d’annexes des batiments a usage d'habitation existants
en zones A et N — article .151-12 du code de ’urbanisme

La commission émet un avis favorable a l'unanimité au réglement du PLUi pour les extensions et
annexes des batiments a usage d'habitation existants en zones A et N.



Avis sur les STECAL : article [.151-13 du code de I’'urbanisme

La commission émet un avis favorable a l'unanimité sur l'ensemble des 12 STECAL qui se
décomposent de ia facon suivante :
- 2 STECAL habitat permettant seulement la densification de hameaux existants,
2 STECAL équipements nécessaires au fonctionnement du territoire,
-7 STECAL loisirs visant a développer et améliorer I’attractivité de sites existants,
- 1 STECAL pour la création d’une activité de loisirs,

Apprebation des comptes-rendus des commissions des 09/07/2019, 30/07/2019 et 12/09/2019

Les comptes-rendus sont approuvés a I'unanimité

Actes d'urbanisme

PC 018 013 19 00002
* Nom du demandeur ou du porteur de projet : SAS SOLEIA

* Lieu du projet : "La Brande des Grands Cours" - 18200 ARPHEUILLES
* Description du projet : Construction d'une centrale photovoltaique au sol et des postes électriques

Résultat du vote :

Contre : 8
Abstentions : 4
Pour: 4

Avis défavorable

Motivation de I'avis : Les éléments du dossier ne permettent pas d'apprécier la pérennité de I'activité
agricole en paralléle de I'implantation de panneaux photovoltaiques au sol. Le projet ne respecte pas la
charte Agriculture, Urbanisme, Territoires.

PC 018 096 19 V0006

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : VAN DE WALLE Félix

« Lieu du projet : "Chantegrue” - 18500 FOECY

* Description du projet : Construction d'un batiment agricole avec couverture photovoltaique a usage
de stockage de matériel

Résultat du vote :

Contre : 0
Abstentions : 0
Pour: 16

Avis favorable a 'unanimité



PC 01814419 00002

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : SAS MENETHANE ENERGIES
» Lieu du projet : "Les Chapotons" - 18300 MENETOU RATEL
* Description du projet : Construction d'une installation de méthanisation agricole

Résultat du vote :

Contre : 0
Abstentions: 0
Pour 16

Avis favorable a 1'vnanimité

PC 018 232 19 30001

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : GAEC DE LA SOURCE

* Lieu du projet : "Beddes" - 18210 SAINT PRIEST LA MARCHE

* Description du projet : Construction de trois batiments agricoles avec panneaux photovoltaiques :
deux a usage de stabulation et l'autre a usage de stockage de fourrage

Résultat du vote :

Contre ; 0
Abstentions : 0
Pour : 16

Avis favorable a I'unanimité

PC 018 252 19 M0003

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : AUIOULET Denis

* Lieu du projet : "Domaine du bourg" - 18270 SIDIAILLES
* Description du prejet: Construction d'un batiment agricole avec couverture en panneaux

photovoltaiques pour le stockage de matériel

Résultat du vote :

Contre : 14
Abstentions ; 1
Pour: 1

Avis défavorable a la majorité

Motivation de I'avis : Les éléments du dossier ne permettent pas d'apprécier la nécessité du projet lié &
I'activité agricole au regard de son implantation

PC 018 143 19 00001

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : SCEA DE LA FEUILLARDE
* Lieu du projet : "La Feuillarde" - 18320 MENETOU COUTURE
* Description du projet : Construction d'un batiment agricole & usage de chévrerie

Résultat du vote :

Contre : 0
Abstenttions : 0
Pour : 16

Avis favorable a I'unanimité



PC 018 621 19 00002

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : SCEA CORDEBOIS
* Lieu du projet : "Manguin” - 18210 BANNEGON
* Description du projet : Construction de deux batiments agricoles, I'un a usage de stabuiation sur aire

paillée et l'autre a usage de stockage de fourrage

Résultat du vote :

Contre ; 0
Abstentions: 0
Pour : 16

Avis favorable & I'unanimité

PC 018 023 19 M0009

* Nom du demandeur ou du perteur de projet : EARL DU GRAND GORGY
* Lieu du projet : "Le Grand Gorgy" - 18800 SALIGNY LE VIF (commune de BAUGY)
* Description du projet : Construction dun bétiment agricole avec couverture en panneaux

photovoltaiques pour le stockage de matériel

Résultat du vote :

Contre : 0
Abstentions : 0
Pour : 16

Avis favorable 4 l'unanimité

PC 018 100 19 V003

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : EARL DES JONCHERES

« Lieu du projet : "La Bardinerie" - 18310 GENOUILLY

* Description du projet: Construction d'un béatiment agricole avec couverture en panneaux
photovoltaiques pour le stockage de céréales a plat et de matériel

Résultat du vote :
Contre : 0
Abstentions : 0
Pour ; 16

Avis favorable a 'umanimité

PC 018 287 19 1.0001

* Nom du demandeur ou du porteur de projet : LA FERME DE BOISSEAU

* Lieu du projet : "La Réche - Les Chamons" - 18300 VINON

* Description du projet : Construction d'un batiment pour la préparation et la vente de légumes ainsi
que pour le stockage de matériel

Résultat du vote :

Contre : 1]
Abstentions : 0
Pour : 16



Avis favorable 3 I'unanimité

PC 018 081 19 M00601

» Nom du demandeur ou du porteur de projet : SARL DESRATS Etienne et Laurent

*» Lieu du projet : "La Grange" - 18340 CROSSES
» Description du projet : Construction d'un batiment agricole avec couverture photovoitaique pour le

stockage de céréales et de matériel

Résultat du vote :

Contre ; 3
Abstentions : 6
Pour : 7

Avis favorable

Le président clot la séance a 17h00.

Le président,

Maxime CUENOT







